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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Urenie sposobu prevodu odovzdavacej stanice na Zdiarskej ulici
v k. 0. Jazero pre Sefceta Begoliho z dovodu hodného osobitného
zretel'a a dohoda o urovnani

Predklada Ing. Jaroslav Polacek, DPA - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 17.09.2026

Cislo spisu MK/A/2026/03998
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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Kogiciach v sulade s § 95 Statatu mesta Kosice, v sulade s § 52a
Statitu mesta KoSice a v stlade s § 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov v spojitosti s § 72 ods. 2 pism. h) Statatu mesta KoSice

A. sthlasi
s uzavretim dohody o urovnani podla predlozeného névrhu,
B. vyhlasuje

stavbu stp. ¢. 2725 nachadzajicu sa na pozemku parc. C KN &. 2180 na Zdiarskej ulici v k. u.
Jazero (dalej len ,,odovzdavacia stanica®) za prebytocny majetok,

C. schvaluje

spdsob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta KoSice - odovzdavacej stanice
109 stip. ¢. 2725 nachadzajiicej sa na pozemku parc. C KN ¢&. 2180 na Zdiarskej ulici v k. 1.
Jazero pre Sefceta Begoliho, nar. 10.11.1966, bytom Stoska 735/2, 044 25 Medzev do
vyluéného vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Do6vodom hodnym osobitného zretela je skutocnost’, Ze prevadzany nehnutel'ny majetok je
prebytocnym majetkom v stilade s §72 ods. 2 pism. h) Statitu mesta KoSice.



Dévodova sprava k spésobu prevodu odovzdavacej stanice 109 na Zdiarskej ulici v k. .
Jazero pre Sefceta Begoliho a uzavretie dohody o urovnani

Pan Sefcet Begoli je evidovany ako vyluény vlastnik dvoch predajnych stankov Ladozska
1A stp. ¢. 2583 nachadzajicich sa na parc. C KN ¢. 4161/4 a parc. €. 4161/5 v k. 0. Jazero,
evidovanych na LV €. 13285 od 15. 4. 2016. V stankoch je zaroven sidlo jeho obchodne;j
spolo¢nosti: B — IMPER s. 1. 0., so sidlom Ladozska 1/A, 040 12 KoSice — mestska cast’ Nad
Jazerom, ICO : 46 430 539, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stdu Kosice, oddiel S.
r. 0., vlozka ¢islo: 28696/V.

Obidva predajné stanky sa nachadzali na pozemkoch vo vlastnictve mesta KoSice parc. C
KN ¢. 4161/4 a parc. ¢.4161/5 v k. 0. Jazero na existujicom upravenom podchode
pod elektrickovou tratou v blizkosti zastavky Ladozska na sidlisku Nad jazerom.

Z dovodu planovanej realizécie stavby ,,Modernizacia elektrickovych trati MET v meste
Kosice, 2. etapa“ mesto Kosice ponuklo odkupenie stankov. Pan Begoli nesuhlasil s odkipenim
a medzi stranami prebiehali rokovania ohl'adne mozného protiplnenia za stanky, pretoze pan
Begoli prejavil zdujem o protiplnenie vo forme prevodu vlastnictva stavby odovzdéavacej
stanice 109 sup. &. 2725 nachadzajucu sa na parcele C KN ¢&. 2180 v k. 1. Jazero na Zdiarskej
ulici. Ziadal viak aj vlastnictvo k pozemku pod stanicou, s ¢im mesto Kosice nesuhlasilo.

Na ucely rekonstrukcie elektrickovych trati v ramci realizacie diela MET, 2. etapa —
stavebny objekt UCS 17 — ul. Slanecka, usek trate kriz. VSS(mimo) — Obratisko Vazecka
(mimo) bolo vydané stavebné povolenie ¢. 0014/17/2023-364 zo dna 20.12.2023, ktorého
stcastou bola realizacia SO 17-02-01 TU kriz. VSS(mimo) — Obratisko Vazecka (mimo),
priprava uzemia a demontéaze, ¢o zahfiialo zburanie stankov. V priebehu realizcie diela doslo
ku komunika¢nému nedostatku, kedy majetkopravy aspekt bol pri odovzdavani staveniska
zhotovitel'ovi opomenuty. V dosledku tohto nedostatku boli predajné stanky pana Begoliho v
sulade so stavebnym povolenim odstranené vratane interiéru (hnutel'nych predmetov, ktoré sa
nachadzali v stdnkoch) skor, ako by mesto KoSice s panom Begolim dospelo k vzijomnej
dohode smerujtcej k zdmene.

V obdobi, kedy eSte bola moZna vzijomnd zamena, k navrhovanej zdmene bolo
vyziadané stanovisko Tepelného hospodarstva s.r.o0. KoSice (TEHO), ktoré uviedlo nasledovné:

V roku 2020 doslo k do€asnému pozastaveniu G€innosti najomnej zmluvy €. 58/2006 zo
dna 2.2.2006 na dobu pocas realizacie stavby ,,KE, RekonStrukcia a modernizacia cesty 11/552
— Slanecka cesta“ ku dnu odovzdania staveniska zhotovitel'ovi a to vo vztahu k nasledovnému
pozemku na stavbe: parc. ¢. 2180, sup. &. 2725 o vymere 296 m?, zastavand plocha a nadvorie
na LV ¢. 1704 v k. 0. Jazero.

Predmetnd odovzdévacia stanica je prazdna, bez technoldgie a TEHO suhlasilo s jej
predajom, resp. zdmenou, pretoze TEHO ani neeviduje zdujem o prendjom tejto stanice. Podl'a
vyjadrenia spoloénosti TEHO ,,objekt po byvalej vymennikovej stanici OST Zdiarska bol dany
vroku 2018 do verejno-obchodnej sitaze na 20 rokov v zmysle uznesenia Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 108, zo dna : 27.04.2015 o prenechani docasného odplatného
uzivania priestorov v byvalych OST v MC Jazero“. O objekt viak nebol zaujem, nad’alej ho
spravovala spolocnost TEHO. Pred zacatim pripravy projektu MET na sidlisku nad Jazerom
prisiel pripis zo strany MMK o vyc¢leneni predmetnej OST z ndjomnej zmluvy €. 58/2006, tym
padom bol objekt vrateny do spravy mesta“.

Vzhl'adom na nezaujem o prendjom odovzdavace] stanice a jej nevyuzitie mestom je
mozné ju vyhlasit’ za prebytocny majetok podla § 52a a §72 ods. 2 pism. h) Statutu mesta
Kosice a aplikovat’ pri predaji nehnutel'nosti dovod hodny osobitného zretel’a.



V sucasnosti sa mesto KoSice po viacerych pracovnych rokovaniach dohodlo s pdnom
Begolim na kompenzovani zburanych predajnych stankov vratane hnutel'nych veci, ktoré sa
v nich nachadzali, za kiipu odovzdavacej stanice 109 na Zdiarskej ulici (bez pozemku pod
stanicou). Za tymto ucCelom je predlozend Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach dohoda
o urovnani medzi mestom KoSice a panom Begolim, na zéklade ktorej by bola z dovodu
hodného osobitného zretel'a za znalcom stanovenu kupnu cenu predand stavba odovzdavace;j
stanice priamo panovi Begolimu.

Mesto Kosice disponuje odbornym posudkom ¢&. 48/2025 zo dna 26.11.2025, ktory
vyhotovil znalec Ing. DuSan Eperjesi, ktorym bola stanovena vSeobecnd hodnota predajnych
stankov na 31 878,81 eur.

Pan Begoli vycislil hodnotu stankov spolu s hnutelnymi vecami, ktoré sa v nich
nachadzali, na 39 500 eur. (V stankoch sa nachadzali podla vyhlasenia pana Begoliho najma
nasledujice predmety: vitrina na predaj zmrzliny s prisluSenstvom, stroj na vyrobu zmrzliny,
gaud, kreslo, stoli¢ky 3 ks, kancelarsky stol, umyvadlo 3x, mixér, autosuciastky.

Mesto Kosice disponuje znaleckym posudkom ¢. 37/2026 zo dna 17. 8. 2026
vyhotovenym znalcom Ing. Dusanom Eperjesim, ktorym bola stanovena vSeobecna hodnota
budovy odovzdavacej stanice bez pozemku na 45 202,36 eur.

V zmysle predlozenej dohody mesto v rdmci urovnania vzajomnych vztahov uznava
hodnotu predajnych stankov vratane interiéru vo vyske 39 500 eur. Pan Begoli uznava hodnotu
odovzdavacej stanice vo vyske 45 202,36 eur, a strany sa dohodli na uzavreti kipnej zmluvy,
ktorou pan Begoli od mesta odkipi odovzdévaciu stanicu bez pozemku. Pritom dojde
k zapocitaniu kupnej ceny voci hodnote zburanych predajnych stankov, ateda pan Begoli
doplati mestu rozdiel vo vyske 5 702,36 eur.

Oddelenie UHA mesta Kogice — zaslalo nasledovné stanovisko k vyuZitiu prazdnej
vymennikovej stanice na parc. ¢. 2180 v k. u. Jazero:

Dotknuta vymennikova stanica sa nachadza na sidlisku Nad Jazerom v Gzemi, ktoré je
Uzemnym planom hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice (UPN-HSA) definovana ako
obytné plochy viacpodlaznej zastavby - stav, v minulosti sluZili ako objekty technickej
infrastruktary. U mono - funkénych ploch sa pripist’a umiestnenie doplnkovych funkeii, ktoré
svojim charakterom nie st rusivé voci zékladnej funkcii, spolu do 19% z celkovej plochy
lokality. Regulativy pre usporiadanie izemia HSA KosSice ustanovuji v danom tzemi ponechat’
40%-ny podiel zelene zpozemku. Zaroven regulativy uruji vytvaranie podmienok pre
zadrziavanie dazdovej vody na zastavanom uzemi mesta /vsakovanim, zachytavanim
v nadrziach, jazierkach, vyuzivanim pre uzitkové ucely/.

Vyrez z katastralnej mapy
N i

Vyrez UPN-Z




Vymennikova stanica je situovana na ul. Zdiarskej. Byvald vymennikova stanica je
stavebnou sucastou technického zdzemia stavebne naplnené¢ho obytného suboru sidliska Nad
Jazerom.

Realizacia vystavby (napr. pristavba, nadstavba), resp. zmena funkéného vyuzitia objektu
zvysuje naroky na dopravnu zataz v uzemi s ploSnym zaberom pre staticka dopravu, ktora je
v danej lokalite uz aj tak problematickd. Z uvedeného dévodu je mozné vyuzitie objektu iba
v rozsahu jeho existujicej hmoty s pripadnou nadstavbou ako ustipenym podlazim, s prinosnou
spadovou funkciou pre obyvatelov sidliska - sluzby /kaviaren, reStauracia/, obchod, relaxacné
sluzby, kultarne a klubové priestory.

Pri navrhu novych funkcii vymennikovej stanice je potrebné zohl'adnit’ tcel, na ktory su
momentalne uzivané, resp. pri celkovej rekonstrukcii je potrebné zohl'adnit’ ich polohu, SirSie
vztahy a ich zapojenie v uzemi, navrhnit novy architektonicky vyraz s ohl'adom na okolita
zastavbu a zvolit’ vhodnll funként ndplin - a to hlavne lokdlnu vybavenost’ pre okolitych
obyvatel'ov sidliska. Staticki dopravu je nutné navrhnut’ v zmysle STN 73 6110/Z1. Podrobny
zamer buduceho funkéného vyuzitia objektu a projektovi dokumentéiciu rekonstrukcie je
potrebné v rozpracovanosti konzultovat’ na UHA.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach dna 31.08.2026 odporucila sposob prevodu
odovzdavacej stanice 109 sup. €. 2725 nachadzajlicej sa na pozemku parc. C KN €. 2180 na
Zdiarskej ulici v k. 0. Jazero pre Sefceta Begoliho z dévodu hodného osobitného zretela
a uzavretie dohody o urovnani a Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach materidl prerokovat’
a schvalit’ podl'a predlozeného navrhu.

Kosice, 31.08.2026

Spracovalo: Oddelenie pravne a majetkovée MMK
Referat nakladania s majetkom

Vybavuje: Ing. Lauffova



Uréenie sposobu prevodu odovzdavacej stanice 109 na Zdiarskej ulici v k. u.
Jazero pre Sefceta Begoliho a uzavretie dohody o urovnani

. Ziadatel”
. Katastralne tzemie:

. Stavba:

. Hodnota stavby podl'a ZP &. 37/2026

zo dna 17.8.2026 znalec Ing. Eperjesi:

. Hodnota predajnych stankov
vratane interiéru:

. Rozdiel v cenach:

. Stanovisko:
- Oddelenie UHA mesta KoSice:
-  TEHO s.r.o. KoSice:

- Majetkova komisia MZ
v KoSiciach diia 31.08.2026:

Sefcet Begoli
Jazero

odovzdavacia stanica 109 na p. ¢. 2180
na Zdiarskej ulici

45 202,36 €

39 500,- €

5702,36 € v prospech mesta KoSice

akceptuje prevod nehnutel'nosti
suhlasi s predajom, resp. zdmenou byvale;j
vymennikovej stanice sup. ¢. 2725 na p. ¢. 2180

odporucila spdsob prevodu odovzdavacej stanice
stp. €. 2725 nachadzajicej sa na pozemku parc. C
KN ¢&. 2180 na Zdiarskej ulici v k. 0. Jazero pre
Sefceta Begoliho z dévodu hodného osobitného
zretel’a a uzavretie dohody o urovnani



